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    Rehabilitación  
+ Regeneración urbana  
    en Castilla y León  
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 > 50 % de la población vive en barrios construidos entre 1950 y 1980 

 Barrios que afrontan el envejecimiento de sus infraestructuras y 

construcciones, así como cambios económicos y demográficos 

 RIESGO: entrar en un ciclo de deterioro físico y social, convirtiéndose 

en lugares de segregación especial, inseguridad y exclusión 
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57 Áreas de 
Rehabilitación 

Integrada (ARI) 
ejecutadas 

+23 Áreas de 
Regeneración 
Urbana (ARU) 

ejecutadas 

+15 Áreas de 
Regeneración 
Urbana (ARU) 

nuevas 
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REGENERACIÓN URBANA en CyL 

Normativa / Planificación / Acción 

2010 PRICyL 

 Plan de Rehabilitación Integral de Castilla y León  

2011 Planteamiento R+R+R 

 Objetivo de la acción urbanística de la Junta de Castilla y León  

2013 Ley 8/2013, de 26 de junio 

 Ley estatal de Rehabilitación, Regeneración y Renovación Urbanas 

2014 Ley 7/2014, de 12 de septiembre 

 Ley de Regeneración Urbana de Castilla y León  

2016 Decreto 6/2016, de 3 de marzo 

Adaptación del Reglamento de Urbanismo a la Ley 7/2014 

 Estrategia de Regeneración Urbana de Castilla y León  

 Proceso de participación + aprobación por acuerdo 23/06/2016 

2018 Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo (BOE 10/03/2018) 

 Plan Estatal de Vivienda 2018-21 + Convenio MFOM - JCyL 
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Ayudas a la REHABILITACIÓN 

Para la rehabilitación de edificios 

      inc. instalaciones y espacios privativos 

vinculados  

      en caso de insuficiencia / degradación  

      de los requisitos básicos de 

– funcionalidad 

– seguridad 

– accesibilidad  

– habitabilidad 

      Se aplica el régimen del Suelo           

Urbano Consolidado      

      Gestión como actuaciones aisladas 

  

 
2014-2017: 14,6 M€ x rehab 8.222 viviendas  

2018-2021: 18,5 M€ x rehab >10.000 viviendas 

¡pero tenemos 1.720.000 viviendas! 

   2010: Plan de Rehabilitación Integral de CyL 
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2003-2007: Actuación en 93.500 m2 de fachadas y 
reurbanización de 100.000 m2 de espacios públicos  Burgos:  

ARI Rio Vena 706 viviendas  
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ARI’s en el medio rural 
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¿Qué es la regeneración urbana?             

   LEY DE REGENERACIÓN URBANA + Decreto 6/2016 

La recuperación física y funcional de los espacios urbanos vulnerables  

 los que sufren procesos de abandono / obsolescencia / degradación del 

tejido urbano o del patrimonio edificado,  

 o donde un % mayoritario de la población residente esté en riesgo de 

exclusión por motivos demográficos (envejecimiento, desestructuración 

familiar, inmigración…) / económicos (desempleo, precariedad laboral, bajo 

nivel de ingresos…) / sociales (discapacidad, bajo nivel formativo…) 

  OBJETIVO: que todas 

las políticas públicas que 
actúan sobre las 

ciudades de Castilla y 
León se orienten hacia la 

regeneración urbana 
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Superficie: 68.190 m2  
43 inmuebles 
403 viviendas 
1.413 habitantes 

Burgos: ARCH 
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ARU San Cristóbal 

(Burgos)  

633 viviendas 
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ARU Los Bloques (Zamora):  

355+330 viviendas 
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ARU El Carmen 

(Palencia):  

510 viviendas 
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Objetivos 
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR 

LA CACHARRA - SEMINARIO 

Planes “Piloto” de 

Regeneración Urbana 
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Elección del ámbito: 

Criterios ERUCyL  

+ Trabajo de campo 
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FACTORES VALOR 

  1 2 3 

% Población Inmigrante <10 10-25 >25 

% Población sin estudios <5 5-10 >10 

% Viviendas vacías <10 10-30 >30 

% Viviendas en alquiler <10 10-25 >25 

% Viviendas menores de 60 m² <5 5-10 >10 

% Viviendas sin Ascensor <25 25-50 >50 

% ITEs desfavorables <5 5-10 >10 

Vulnerabilidad 

corregida 



Regeneración Urbana en CyL / 21                                                                                                                         Ángel Marinero / CONAMA Noviembre 2018 

EL ÁMBITO DE LA 
CACHARRA - 
SEMINARIO 

• Superficie: 58.601 m² 

• Población: 1.802 habitantes 

• Nº viviendas: 616 

• Nº edificios: 109 

• Equipamientos incluidos: 

• Escuela de Educación Infantil “La 
Cacharra”: 2.095 m². 

• Colegio Público “Reina Fabiola de 
Bélgica”: 5.025 m². 

 

Análisis: usos, edificios, imagen urbana, indicadores… 
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DIAGNÓSTICO 

PARTICIPATIVO 
• Entrevistas  

• Folleto 

• Encuesta 



Regeneración Urbana en CyL / 23                                                                                                                         Ángel Marinero / CONAMA Noviembre 2018 



Regeneración Urbana en CyL / 24                                                                                                                         Ángel Marinero / CONAMA Noviembre 2018 

DISEÑO Y 

PROPUESTA DE UNA 

HERRAMIENTA DE 

DESARROLLO I+D+i 

DE LA ESTRATEGIA 

DE REGENERACIÓN 

URBANA DE 

CASTILLA Y LEÓN 
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Regeneración urbana en Castilla y León 

                                                       2007-18 
Prioridad espacios urbanos 

vulnerables: los barrios en los que 

vive la mayoría de la población 

Integración con la planificación 

urbanística + evaluación previa 

Rehabilitación + Accesibilidad 
como actuaciones prioritarias 

Temas transversales: movilidad, 

eficiencia energética, modelo urbano, 

gestión inteligente de los servicios 

Participación social  

+ Liderazgo local 

La Regeneración Urbana          

ES UNA POLÍTICA SOCIAL 

 


